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 Introduction

urbaplan
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Un Plan d’Affectation (PA) c’est quoi ? 

Les PA (et leurs règlements) définissent ce qu’un 
propriétaire peut faire sur sa parcelle, c’est-à-dire sur le 
domaine privé.
Quelle surface, quel volume, quel programme, quels aménagements 
extérieurs, combien de places de parc,…

Il engage les autorités publiques (la Ville et le Canton) et 
les propriétaires privés (porteurs de projets).

Plans d’affectation (PA)
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Cadre de la planification

PA Nord-
Est

Plan directeur 
communal (PDCom)

enquête publique
adoption par le conseil communal
approbation par le canton

Adopté par le Conseil 
communal le 1er février 
2024

conception du PA procédures de légalisation
2024 -2025 2025 -2027
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Cadre de la planification

PA Nord-
Est

PA Nord-
Est

Plan directeur 
communal (PDCom)

enquête publique
adoption par le conseil communal
approbation par le canton

Adopté par le Conseil 
communal le 1er février 
2024

conception du PA

régime transitoire

procédures de légalisation

i
i i

2024 -2025 2025 -2027

23 Avril 
Information 
publique 

p

Zones réservées + 
 PGA en vigueur
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Cadre de la planification

PA Nord-
Est

PA Nord-
Est

Plan directeur 
communal (PDCom)

enquête publique
adoption par le conseil communal
approbation par le canton

Adopté par le Conseil 
communal le 1er février 
2024

conception du PA

régime transitoire

procédures de légalisation

i

2024 -2025

4 Mai 
Atelier 
participatif

p

2025 -2027

i
i

Zones réservées + 
 PGA en vigueur
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Cadre de la planification

PA Nord-
Est

PA Nord-
Est

Plan directeur 
communal (PDCom)

enquête publique
adoption par le conseil communal
approbation par le canton

Adopté par le Conseil 
communal le 1er février 
2024

conception du PA

régime transitoire

procédures de légalisation

i

2024 -2025

11 Juin 
Atelier «propriétaire»

p

2025 -2027

i
i

Zones réservées + 
 PGA en vigueur
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11 Juin 
Enjeux pour une évolution 
douce des constructions

Objectif 
A travers des exemples de projets, 
sensibiliser, informer, et échanger 
sur la question de la densification 
douce, et sur la «philosophie» de la 
révision de ce plan d’affectation.

Objectif de la séance
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Patrimoine 
bâti

Droits à bâtir et 
constructions

Mobilité

Implantation et 
relation à la rue

Patrimoine 
naturel et paysager

Enjeux de la révision (cf. présentation publique 23 avril)
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Patrimoine 
bâti

Droits à bâtir et 
constructions

Mobilité

Implantation et 
relation à la rue

Patrimoine 
naturel et paysager

Enjeux de la révision - Approfondissements
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Source : Etude du PA 
Charmontey, mars 2024

… à un patrimoine 
« matériel » (valeur de 
l’énergie grise, des 
ressources existantes).

Patrimoine « culturel » et « matériel » 
(énergie grise)

Différents types de 
constructions, relevant d’un 
patrimoine « culturel » (valeur 
architecturale, historique)…

Patrimoine 
bâti
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Énergie grise

Source : fédération française du bâtiment

Patrimoine 
bâti

Du point de vue énergie 
grise, il est plus pertinent 
de transformer un bâtiment 
plutôt que de le démolir pour 
en construire un nouveau...
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Emprise au 
sol

Nombre de 
niveaux

Trouver un équilibre 
pour répondre 
aux objectifs en 
termes de transition 
écologique tout 
en ménageant un 
potentiel d’évolution 
des constructions.

L’emprise au sol a un impact 
direct et fondamental sur la 
quantité de pleine terre que 
l’on peut préserver.

Le nombre de niveaux 
possible impacte la 
silhouette bâtie et donc le 
caractère du quartier.

Les outils de définition des droits à bâtir Droits à bâtir et 
constructions

15urbaplan - Atelier du 11 juin 2024



Exemple de 
densification douce

Les règles de 
distances aux limites, 
d’occupation du sol, 
de nombre d’étage 
ou de hauteur 
conditionnent le type 
de transformation qui 
sont possibles.

Extrait du règlement actuel (1952)

Évolution des constructions Droits à bâtir et 
constructions
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Plan d’affectation Nord Est 
-

Transformer et rénover

11.06.2024
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Avant-propos

Rénovation énergétique Agrandissement

Déclencheur

Adaptation installations techniques

Source : www.metamorphouse.ch
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1. La Commune au cœur de la transition

2. Situation veveysane

3. Isolation des bâtiments

4. Dimensionnement du chauffage

5. Source de production

6. Subventions   

7. Conclusion et Questions / Réponses



Bilan
1 - Transition

Source : www.suisseenergie.ch
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Vision et axes
1 - Transition

− Volontés:
Ø Sortir de notre dépendance aux énergies fossiles
Ø Réduire drastiquement nos émissions de gaz à effet de serre

− 3 leviers: à Moins

à Mieux

à Différemment
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Carte d’identité du parc bâti
2 – Situation veveysanne

− 20’000 habitant-es pour 2.38 km2 
 à Tissu bâti très dense

− Ville historique 
 à Parc bâti vieillissant

− Situation géographique
 à Proximité avec le lac

1’350 bâtiments chauffés
1’350’000 m2 SRE

(Données PET 2019)

6%
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Besoins de chaleur du parc bâti
2 – Situation veveysanne

Energie finale CO2

46’000 tonnes/an196 GWh/an
(Données PET 2019)
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3 – Isolation bâtiment
Déperditions 
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3 – Efficacité

− Isolation :
Ø réduire d’un facteur 3 
les besoins de chaleur (-66%)
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3 – Efficacité

− Isolation & chauffage
Ø Une villa de 1980 rénovée
avec une PAC air/eau 
consomme 10x moins 
d'électricité qu'à l'origine 
(17 vs 180 kWh/m2).

Ø Mazout: 8x moins
Ø Gaz: 7x moins
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4 - Dimensionnement du chauffage
Questions à se poser

− Puissance existante suffisante?

− Distributions différentes 

− 2 températures de départ

− Chaleur passive

− Utilisation de l’extension? Calcul SRE ?

− ↗ Surface SRE = besoin ECS différent
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5 – Source de production

Réseaux = 60% de la chaleur

www.vevey.ch/PET

Approvisionnement actuel 

http://www.vevey.ch/PET
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Surface supplémentaire à opportunités
5 – Source de production

Eau Chaude Sanitaire

Ø 5m2 = 60-70% besoins ECS
Ø Appoint chauffage 30% conso./an
Ø Ballon Thermo 

Photovoltaïque 

Ø 20m2 = 80% besoins électricité HC
Ø Applications: PAC, VE, Stockage
      Ballons thermodynamique… 

PAC A/E 

Ø 20-30% d’énergie utile
Ø Radiateur ou chauffage au sol
Ø Faible bruit
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Surface supplémentaire à opportunités
5 – Source de production

PAC Géothermie
Ø Température stable 
Ø Absence de bruit
Ø Coût onéreux :-(
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6 – Subventions

Programme Bâtiment Vaud Mesure M01: Isolation Thermique des bâtiments
• Année avant 2000
• > 3’000 fr
• U ≤ 0.20 : 50 fr./m2 

• U ≤ 0.15 : 80 fr./m2

• U ≤ 0.15 + solaire PV : 120 fr./m2

Mesure M14: Bonus rénovation globale enveloppe
• au moins 90% surfaces isolées :  +20fr/m2

• Voir autres conditions

Agrandissement SRE:
o Non subventionné
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Incitation à FEDD
6 – Subventions …

Historique:
− Fonds créé en 2009
− Refonte complète en 2021

Financement:
− Loi cantonale sur le secteur électrique
− Taxe communale sur l’électricité
− 0.85 cts/kWh

Chiffres clés:
− Depuis 2021:

o 2’200 actions subventionnées
o 1.13 mioCHF

www.vevey.ch/FEDD

http://www.vevey.ch/FEDD
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7 – Conclusion

1. Le parc bâti à fonction de logement est un gros émetteur de CO2

2. L’agrandissement est l’opportunité de rénover 

3. Priorités pour atteindre les objectifs: 
• Rénover - Isoler
• Fossile à renouvelable

4. Les propriétaires privés ont un rôle central dans la transition énergétique
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MERCI DE VOTRE 
ATTENTION

Idiriz Guler
Service énergie
Ville de Vevey

idiriz.guler@vevey.ch 

mailto:Idiriz.guler@vevey.ch


Questions / 
discussion
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